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Ref. penj

Resumé af de indkomne bidrag til lokalplan 23.01.L01 og kommuneplantillaeg 23 samt Byradets vurdering
af disse.

| forbindelse med den offentlige hering af lokalplan 23.01.L01 - omdannelse af omradet ved Torvegade, Slotsgade
og havnepladsen i Varde, har Varde Kommune modtaget bidrag fra felgende:

RIBE STIFT, Korsbradregade 7, 6760 Ribe

Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn @

Uaviklingsradet for Varde Midtby, v/ Niels Kristian Hindsig

Kystdirektoratet, Henrik Steinecke Nielsen, Hajbovej 1, 7620 Lemvig

REKA GRUPPEN, Reesens Vej 2 - DK-6800 Varde

Varde sejlklub, Dronning Margrethes Vej 19, 6800 Varde

TORVEGADE 10 APS, ved advokat Kirk Larsen & Ascanius, Torvet 21, 6700 Esbjerg

Supplerende bemeerkninger fra bygherre

Der er i forbindelse med behandling af den endelige lokalplan foretaget en supplerende haring ved bygherre,
Jesper Kristensen og Poul Erik Bech. Bygherre har i den forbindelse indsendt yderligere bemaerkninger der er
behandlet i dette notat under hvert enkelt emne som Supplerende bemeerkninger fra bygherre.

Indsigelserne omhandler fglgende emner:

Bebyggelsens hgjde

Kunst, arkitektur og bevaring
Vandstand og sokkelkote

Butikker i omradet

Vej- og offentligadgang

Facader og tagform

Parkering

Paraboler og antenner

Beleegning og ubebyggede arealer
Udstykning og ejerlejlighedsopdeling
Altaner

Tagmaterialer

Udformning af vinduer
Grundejerforening

Midlertidige retsvirkninger
Sejlermiljget ved Varde A.
Overtagelsespligt




Bebyggelsens hgjde

Indsigelser:

RIBE STIFT, Korsbradregade 7, 6760 Ribe

Der er tale om et delvis ubebygget areal ned til Varde A, og der er fra omrédet indsigt til kirkens spir og det
gverste af kirketarnet. Under hensyn hertil har stiftet indhentet en erklaering af 19. september 2012 fra den
kongelige bygningsinspektar. | erklaeringen pépeger den kongelige bygningsinspektar, at det nybyggeri, som
vil blive muligt, hvis planforslaget endeligt vedtages, vil pavirke indsigten til Sct. Jacobi Kirke, sa det ved
byggeri i tre etager kun vil veere muligt at se den overste del af spiret, mens man ved byggeri i 4 etager stort
set intet vil kunne se af spiret. Det er den kongelige bygningsinspektars opfattelse, at den i lokalplanen viste
bygning med sit udtryk ikke er tilpasset kirken og miljget omkring kirken. Den kongelige bygningsinspektar har
endvidere anfgrt, at kirken er Vardes vigtigste bygning, og at byggeriet derfor synes problematisk for bevaring
af kirken som vartegn for byen. Ribe Stift skal bemeerke, at Sct. Jacobi Kirke formodes at veere opfart under
den store kirkerejsning, dvs. far 1225. Tarnet blev tilfagjet engang i 1400-tallet, mens spiret daterer sig til 1869.
Kirken er flere gange blevet eendret/ombygget og fremstar nu som en stor kabstadskirke.

Stiftet skal endvidere papege, at formalet med kirkelandskabet bl.a. er at beskytte indsigten til kirken.

Ribe Stift finder, at en gennemfgrelse af lokalplanforslaget vil pavirke Sct. Jacobi Kirke i negativ retning som
falge byggehajden, der vil fare til forringelse eller direkte eliminering af indsigten til kirken. Stiftet er endvidere
ikke enigt i den vurdering, som kommunen har anfgrt pa side 9 i lokal-planforslaget, nemlig at den ny
bebyggelse vil tilfaje bymaessige kvaliteter til omradet, der godtgar, at indblikket til kirken kan forringes en
smule visse steder langs Torvegade. Stiftets holdning stottes bl.a. p& den kongelige bygningsinspektars
vurdering af de skitserede, nye bygninger og deres udtryk.

Under henvisning til ovenstaende skal Stiftsgvrigheden over Ribe Stift som statslig sektormyndig-hed for
kirkelige anliggender i henhold til planloven gare indsigelse mod ovennaevnte lokalplanforslag i henhold til
planlovens § 29, stk. 3, jf. § 28. Stiftsovrigheden henviser endvidere til erkleering af 19. september 2012 fra
kgl. bygningsinspektar Niels Vium. Erkleeringen vedlaegges.

Niels Virum, Kongelig bygningsinspektar

Jeg har foretaget den @nskede gennemgang af lokalplan nr. 23.01.L01 for et omrade ved Torvegade,
Slotsgade og Havnepladsen i Varde. Det fremgar af forslaget, at nybyggeriet vil pavirke indsigten til Set.
Jacobi kirkes tarn. lllustrationen fra Torvegade-broen viser, at man i dag kan se gverste del af tarnet og hele
spiret. Det fremgar af illustrationen, at man fremover kun vil kunne se den gverste del af spiret ved det 3
etages hgje byggeri og stort set intet af spiret ved det 4 etages byggeri. Varde kirke er byens vigtigste
bygning og derfor synes byggeriet problematisk for bevaring af kirken som vartegn for byen. Jeg finder at
bygningen med sit udtryk, og herunder iseer den 4 etages overbygning, ikke er tilpasset kirken og miljoet
omkring Kkirken. Derfor anbefales, at Ribe stift gor indsigelse mod den 4 etages overbygning inkl.

reekvaerket over 3 etage.

Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kebenhavn @

Pé foranledning af Ministeriet for Ligestilling og Kirke skal vi hermed indgive indsigelse imod ovennaevnte
planforslag i henhold til planlovens § 29 stk. 1. Indsigelsen betyder, at byradet ikke kan vedtage planforslaget
endeligt, for der er opnéet enighed med Naturstyrelsen om planlaegningens indhold. Indsigelsen medfarer
endvidere at forslag til lokalplan 23.01.L01 ikke kan vedtages i det omfang at forslaget til lokalplan er i
modstrid med den geeldende kommuneplan. Indsigelse gives i henhold til vedlagte e-mail af 19. oktober 2012
fra Ribe Stiftsgvrighed, hvoraf det fremgar, at planforslagene, som vil ggre det muligt at bygge i op til 13,5
meters hajde, vil pavirke indsigten til Skt. Jacobi Kirke, sa det ved byggeri i tre etager alene vil veere muligt at
se den gverste del af spiret. Safremt der bygges i fire etager vil man stort set intet kunne se af spiret. Kirken
er Vardes vigtigste bygning, og byggeriet synes derfor ogsa problematisk for bevaring af kirken som vartegn
for byen. Formalet med indsigelsen er saledes at beskytte indsigten til Skt. Jacobi Kirke. Det bemeerkes, at
stiftsgvrighederne har overtilsynet med stiftets kirker og kirkegarde, som bestyres af menighedsradene,
herunder at kirkeomgivelserne ikke bebygges skeemmende, jf. § 29 i bekendtgarelse nr. 1238 af 22. oktober
2007, hvorefter det fremgar, at menighedsradet skal s@ge at forhindre, at kirkens og kirkegardens nsermeste
omgivelser bebygges eller bruges pa skeemmende made. Naturstyrelsen indgar gerne i en videre afklaring og
draftelse af de planeendringer, der kan give anledning til frafald af indsigelsen.

Varde sejlklub, Dronning Margrethes Vej 19, 6800 Varde

Herudover er det generelt vores opfattelse, at en eventuel bebyggelse pé i alt 4 etager (inklusive
penthouselejligheder) vil vaere alt for dominerende ned mod aen og lige overfor det areal, som er blevet
udnaevnt til at veere en del af Nationalpark Vadehavet. Der vil i givet fald blive tale om en samlet




bygningshgjde pa 13,5 meter, eller til sammenligning en bygningshgjde svarende til den, man har pa
Stationsparken.

o Udviklingsradet for Varde Midtby, v/ Niels Kristian Hindsig
Vi er enige om byggeriet, som visualiseringen pa side 4, viser er for massiv. Det mé arkitekter kunne gore
bedre. F. eks. et byggeri, der trappes ned, séledes at flere far terrasse med udsyn over &dalen og betydelig
lavere byggehgjde mod den. Maksimum 2 etager. Det giver ogsa et langt bedre syn ind mod byen.

Byradets vurdering:

Pa baggrund af de indkomne indsigelser samt vetoet mod Lokalplan 23.01.L01 og Kommuneplantilleeg 23 fra
Naturstyrelsen og Ribe Stift, har Varde Kommune valgt at tage muligheden for at etablere en fijerde penthouse-
etage indenfor byggefelt 1 ud af planforslagene, séledes der max. kan opfgres bebyggelse i 3 etager i omradet.
Pavirkningen af indkigget til Sankt Jacobi kirketarnet vurderes herved mindsket, saledes at man forsat vil kunne se
hele spiret fra Torvegade-broen. Naturstyrelsen og Ribe Stift vil frafalde deres indsigelse safremt overstaende
justeringer bliver indarbejdet i lokalplanen og kommuneplantilleeget.

Visualiseringen pa side 4 og bilag C er alene et eksempel pa hvordan bebyggelsen vil kunne tage sig ud.
Lokalplanens bestemmelser giver mulighed for mange andre lgsninger og udformninger end denne.
Visualiseringen tages derfor ud for ikke at virke misvisende.

Afledte justeringer:
AEndringen vil betyde falgende justeringer af kommuneplantillzeg 23 og lokalplan 23.01.L01.

Kommuneplantilleeg 23, Rammebestemmelser, Enkeltomrade 23.01.C08, side 12.
| kommuneplantillzeg 23 reduceres den maximale bebyggelseshgjde for enkeltomrade 23.01.C08 fra 13,5 meter
tilbage til 12 meter som er den maximale bebyggelseshgjde der i dag er fastlagt i gaeldende rammebestemmelse
for omradet. Herudover reduceres etageantallet fra max. 4 etager til max. 3 etager.

Lokalplan 23.01.L01, Bestemmelser, side 23.

| Lokalplan 23.01.L01 under bestemmelserne for bebyggelsens omfang pkt. 6.02, reduceres det maximale
etageantal fra 4 etager til 3 etager. Hgjden reduceres fra max. kote 18 (bygningshgjde max. 13,5 meter over
terreen) til max. kote 16 (bygningshgjde max. 10,5 meter over terraen).

Visualiseringen pa side 6 og bilag C tages ud af lokalplanen.




Kunst, arkitektur og bevaring

Indsigelse

o Udviklingsradet for Varde Midtby, v/ Niels Kristian Hindsig

Vi mener ogsa, at “veerestedet” bar bevares som bygning, da den i lighed med andre bygninger i byen giver
bykernens helhedspraeg. lkke blot "vaerestedet” er veerd at bevare, men tanken om, at bevare facaden mod
Slotsgade skrevet tilbage til tiden far handelsskolen kunne vaere en arkitektonisk udfordring. Helhedspraeget
heenger i hgj grad sammen med ensartede bygningsmaessige og byrumsmaessige proportioner samt de
anvendte materialer og den traditionelle handvaerksmeessige udfgrelse af bygningsdelene. Bebyggelsen er
karakteriseret ved et stort antal bygninger, der er preeget af den klassicistiske tradition fra begyndelsen af
1800-tallet, der stiimaessigt er gode repraesentanter for de forskellige stremninger, der sammenfattende
kaldes historicismen. Bygninger fra disse stilperioder er med til at give bykernen dens egen og seerlige
arkitektoniske karakter. Det middelalderlige gadenet og den karakteristiske bebyggelse fremstar som
vaesentlige treek i byen. Det indeholder kvaliteter, der tilsammen skaber de helheder af arkitektonisk kvalitet
og oplevelsesvaerdi, der generelt set skal tages udgangspunkt i og hensyn til i forbindelse med
bygningsmaessige endringer og nybygninger. Den neevnte helhed er samtidig séarbar over for
uhensigtsmaessige ombygninger, nybygninger og valg af materialer. - Beskrivelser fra Kommuneatlas Varde.
Vi mangler desuden Frellomuren. Den kunne give et nyt og speendende indgang til det ny omrade.

e Supplerende bemaerkninger fra bygherre
Ad side 6, nyt bytorv
Det er vigtigt, at bytorvet eller rettere kunstpladsen bliver et vartegn for byen, og ikke ender med en Frellomur
og gronne traeer. Ikke at der er noget galt i at Frello-elementer kan indga, men det skal bestemt ikke vaere et
krav. Kunst bar ikke dikteres, men skal komme som f.eks. en konkurrence blandt indbudte anerkendte
kunstnere, hvor der ikke er sneerende band pa projektet. | gvrigt vil det vaere en stor fordel om denne kunst fik
sammenheaeng til byggeriet, sa elementerne gik igen. Det kunne f.eks. vaere glaskunst med vadehavstemaer
eller noget, der karakteriser Varde.

Byradets vurdering:

Hensigten med lokalplanen er at give mulighed for opferelse af en ny sammenhaengende bykarré, séledes der kan
etableres attraktive boliger, erhvervsarealer og offentlige byrum i omradet. Af hensyn til realiseringen af projektet
er det hensigtsmaessigt at give mulighed for opferelse af en ny sammenhangende bykarré som erstatning for
eksisterende bygninger Lokalplanen giver ogsa mulighed for at Slotsgade 3 og 5 kan bevares i et projekt hvor der
kun opferes bebyggelse pa de sydlige byggefelter, byggefelt 1, 2 og evt. 3.

| lokalplanen tages der kun overordnet stilling til beliggenheden af bytorvet. Lokalplanen fastsaetter at de
ubebyggede arealer skal anlaegges efter en samlet plan, der redeggr for sammenhaengen mellem bebyggelsen,
opholds- og parkeringsarealer, beplantning og byrumsinventar. Det vil sige, at der vil blive taget konkret stilling til
udformningen af de ubebyggede arealer ved et senere projekt. Et Frello-element vil som udgangspunkt godt
kunne indpasses i et konkret projekt for omradet. Det indskrives derfor i redeggrelsen at Bytorvet vil ligeledes
kunne indeholde kunstneriske tiltag.

Afledte justeringer:
Pa side 6, under "Nyt bytorv” indskrives.

“Bytorvet vil ligeledes kunne indeholde kunstneriske tiltag.”




Vandstand og sokkelkote

Indsigelse

Kystdirektoratet, Henrik Steinecke Nielsen, Hajbovej 1, 7620 Lemvig

Nér Varde kommune fastseetter den laveste sokkelkote for byggerier pa havnen bgr man sikre sig, at byggeriet
er beskyttet mod de fremtidige havspejlsstigninger i byggeriets forventede levetid. Kommunen kan séledes
laegge sig fast pa en given hgjvandssituation fx en 50 éars eller 100 ars vandstand og hertil lave et tilleeg for
klimagendringer.

Her er et udgangspunkt Kystdirektoratets anbefalet laveste sokkelkote, for nybyggeri i omradet uden
stillingtagen til klimasendringer pa mindst 3,89 m DVR90. Vandstanden i havet vil né eller overskride denne
kote i gennemsnit en gang pr. 50 ar (50 ars vandstand). Dermed vil en af forudsaetningerne vaere opfyldt for at
kunne fé erstattet oversvemmelsesskader i henhold til lov nr. 349 af 17. maj 2000 "Lov om stormflod og
stormfald”. Den endelige afggrelse herom henhgrer under Stormradet, jf. loven. Formodentlig vil
erstatningsordningen fra efteraret 2012 blive administreret i henhold til "Lov om aendring af lov om stormflod
og stormfald” af 26. maj 2010.

Byradets vurdering:

Lokalplanen fastleegger, at en terreenplan for omradet skal sikre, at den nye boligbebyggelse opfgres med en
gulvkote i minimum kote 4,5 fastsat udfra hgjdesystem DVR90, for derved at sikre boligbebyggelsen mod
stormflod o.l. Det vurderes at denne minimumskote, som er 0,61 meter hgjere end Kystdirektoratets anbefaling,
tager hensyn til de estimerede vandstandsstigninger samt klimaforandringer i omradet. Der ber dog ske en
vurdering af minimums koten inden der opfgrels af nybyggeri i omradet

Afledte justeringer:

Under pkt. 8.05 Terraenregulering, side 27 indskrives:
Inden der opfgres nybyggeri skal minimums koten pa 4,5 revurderes i forhold til estimerede vandstandsstigninger
og klimaforandringer.




Butikker i omradet

Indsigelse:

¢ REKA GRUPPEN, Reesens Vej 2 - DK-6800 Varde
Side 4, anden spalte, linje 5 — "butikker” var ikke en del af planen — tveertimod. Det nye omrade skulle ikke
konkurrere med de to eksisterende handelsgader. Side 6, farste spalte, afsnit 4, farste ord: "butikker” bar
udga. Side 6, spalte 2, 4 afsnit, Butikker bgr udga. Side 20, 3.01, ingen butikker eller restauranter i delomrade
1.

Byradets vurdering

| Tillaeg til Masterplan Varde Midt fastholdes muligheden for at etablere et butiksareal i den nordgstlige del af den
nye bebyggelse mod Torvegade. Dette skal sikre, at der kan etableres erhverv i ejendommen, hvis det vurderes
hensigtsmaessigt. Lokalplanen abner op for en raekke anvendelses muligheder af bebyggelsen herunder butikker
til udvalgsvare*, udstilling, restaurationsformal, liberale erhverv, kontorer, boligformal, offentlige formal og
parkering. Der gives mulighed for etablering af butikker for at skabe en mere varieret og fleksibel anvendelse af
bebyggelsen indenfor lokalplanomradet samt stgrre offentlig adgang til bebyggelsen. Det er ikke et krav i
lokalplanen, at der skal indrettes butikker i omradet, men butikker kan vaere med til at skabe liv og tiltraekke folk til
omradet og derved gavne midtbyen. Der ma ikke etableres dagligvarebutikker indenfor omradet.
Publikumsorienterede funktioner i form af butikker, restauranter udstilling og lignende skal primeert etableres i
stueetagen.

Vej- og offentligadgang
Indsigelser:

e REKA GRUPPEN, Reesens Vej 2 - DK-6800 Varde

Side 5, forste spalte, forste afsnit, sidste 3 linjer: Arealerne indenfor boligbebyggelsen er ikke offentlige
arealer. Offentlig passage er_langs ejendommen mod @st og vest — ikke i gardrummet. | Geelder ogsé
lokalplanens naeste afsnit nederst samme tema. De steder, hvor der etableres stuelejligheder, skal der kunne
laves en indhegnet terrasse for at gaore stuelejlighederne attraktive / salgbare. Sti p&4 6,5 meter mod vest er
voldsom, og noget af arealet skal kunne anvendes som terrasse for stueetage lejlighederne. Terrasserne pa
jorden skal kunne skeermes med levende hegn for at gare dem ugenerede, geelder bade i gardrummet og mod
vest/ast.

e Supplerende bemeerkninger fra bygherre.
Ad side 5, offentlig adgang og ny bebyggelse
Det er total @delaeggende for projektet, safremt bebyggelsen pé kryds og tvaers skeeres over med offentlige
gangstier. Argumentet med at der "skabes bade visuelle og fysiske forbindelser til aen og &dalen” holder
simpelthen ikke. Der skal saledes ikke vaere gennemgange for ikke beboere helt som vi vist alle vil foretreekke
omkring vores egen bolig. Der er masser af forbindelser forbi byggeriet, og det er ogsa ved disse forbindelser,
at der skabes udsyn til aen og &dalen. Fastholdes denne del af planen har vi mere end sveert ved at se vores
involvering i projektet, og i det hele taget en gennemfgrelse af et projekt, hvor der kan skabes tilfredsstillende
opholdsarealer og kvalitet i byggeriet. Er det en gentagelse af byggeriet pa Senderbro, som kommunen
gnsker eller er det et kvalitetsbyggeri og en positiv oplevelse som indgang til Varde by?

Byradets vurdering

Den 6,5 meter brede sti vest for bebyggelsen skal fungere som vejadgang og primeert servicere boende og
erhverv i det nye byggeri. Desuden skal vejen servicere ejendommen Slotsgade 9, der har tinglyst en vejret pa
grunden. Byradet vurderer, at det bgr vaere muligt at anvende hele gardrummet til ophold for beboerne, derfor
2&ndres lokalplanen sa det ikke laengere er et krav at der er offentlig passager gennem bebyggelsen.

Afledte justeringer:

Side 5, Masterplan Varde Midt — "oplevelsesloop” - slettes
“og med passager gennem bebyggelsen skabes der bade visuelle og fysiske forbindelser til den og adalen.”

Side 5, Ny bebyggelse - slettes
"Bebyggelsen danner passager imellem bebyggelsen, hvilket er med til at gare bebyggelsen mere dben.”




Side 23, 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING - slettes
"Bebyggelsen skal etableres med passager pa min. 3 meter og maks. 6 meter som vist i princippet pa kortbilag 4.”

Kortbilag 4 og 5 tilrettes saledes der ikke forekommer passager ind til gardrummet.

Facader og tagform

Indsigelser:

e REKA GRUPPEN, Reesens Vej 2 - DK-6800 Varde
Side 5, anden spalte, behov for mere fleksibilitet omkring facader, leengder, og altaner. Det er vigtigt for os, at
kunstpladsen bliver en sammenhaengende enhed, som skal indga i sammenhaeng med hele bebyggelsen —
hvor der er harmoni mellem kunstpladsen og bebyggelsen. Bygningerne bliver "byporten” til Varde by, hvorfor
det er vigtigt at holde et hgjt ambitionsniveau. De brudte facader synes vi ikke giver det lgft, som omradet
fortjener. Derfor er vores forslag en mere sammenheangende bebyggelse. Den viste visualisering synes vi ikke

giver et tilstreekkeligt Iaft. De 2 vedheeftede tegninger af bygninger kunne med fordel indga i lokalplanen for at
give ekstra muligheder.

e Supplerende bemaerkninger fra bygherre.
Ad facader, se ogsa pkt. 7.1.1. side 24
Det har for os veeret sveert at forsta, at kommunen gnskede vort bidrag til et nyt projekt, nar kommunen blot
fastholder sit eget gamle opleeg. Det er simpelthen en nedklassering, som kommunen beskriver. Pa den ene
side argumenteres der med hensyn til proportioner som i resten af byen og pa den anden side fastholdes
flade tage/built-up. Der bar veere en mulighed for at skabe en sammenhaengende bebyggelse, der ogsé bar
ses i sammenhaeng med kunstpladsen. Kommunen kan betinge sig at skulle godkende dette. Det vil give
mulighed for, at en potentiel bygherre kan komme med et speendende forslag til byggeriet. Hverken det oplaeg
kommunen anviser som det vi fremkom med er udtryk for et ypperste man kan forestille sig. Bestemmelsen
om glassets art pa facader vil i princippet udelukke en smuk udsmykning med glas, som ellers kunne veere et
oplagt valg til den aktuelle beliggenhed, og veere et rigtig godt element til at gore bebygelsen mere
spaendende og mindre massiv.

Byradets vurdering

Byradet @nsker en bebyggelse med variation i det arkitektoniske facadeudtryk, saledes at bebyggelsen ikke
fremtraeder ensartet. Bebyggelsens facadelaengder bgr respektere bymidtens karakteristiske facadestruktur og det
er derfor vigtigt at den enkelte facades laengde ikke overstiger 25 meter. Facader skal udfgres i blank teglsten for
at fastholde det traditionelle materialevalg i Varde Midtby. For at sikre at bebyggelsens facader fremstar
tilstraekkeligt nuanceret fastsaetter lokalplanen at der skal veaere variation i teglfarven for hver 25 meter. Det er
Byradets vurdering at lokalplanen forsat ber sikre, variationer i facaden langs Torvegade for hver 25 meter. Dette
vurderes dog ogsé at kunne ske ved en sammenhangende facadebebyggelse mod Torvegade.

Der er ikke lovhjemmel til at tilfaje en kompetencenorm som bestemmelse i denne type lokalplan. Det vil dog altid
veere muligt for kommunalbestyrelsen dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen til et projekt der i gvrigt lever
optil lokalplanens principper.

Afledte justeringer

Pa lokalplanens kortbilag 4, 5 og bilag A justeres derfor byggefeltet sa der ikke forekommer
passagerne/mellemrummene mellem bygningerne mod Torvegade.

Side 25, pkt 7.1.5 Materialer for dere, vinduer, porte, tagrender mv. — tilfojes
“Glaskunst i facaden er dog undtaget denne bestemmelse”

Der tilfgjes en note under pkt. 7.1.2 Tagform.

“Tage kan desuden udfgres som mansardtag. Med en naesten flad top og en stejl tagheeldning mod facaden
lignende et "kebenhavnertag”.”




Parkering

Indsigelser:

e REKA GRUPPEN, Reesens Vej 2 - DK-6800 Varde
Parkering: Det vil ikke veere kant med parkering pa det nye bytorv, er heller ikke vist pa bilag 5.
VI @nsker principielt ikke at anlaegge parkeringspladser i ejendommens gardrum. Vi har derfor brug for at
kunne medregne nogle af de 40 offentlige pladser langs bygningen mod gast til ejendommens
parkeringspladser.

e Supplerende bemaerkninger fra bygherre.
Ad side 27, parkering pkt. 8.03
Det vil veere gdeleeggende for bebyggelsen med parkering inde i denne. Der er parkeringspladser nok i Varde.
Problemet i Varde er ikke manglende parkeringspladser, men manglende aktivitet og for f& mennesker. Det er
fortsat vor opfattelse, at der er P-pladser nok i omradet. Der laegges op til, at besggende kan gé rundt i
omradet, og her star for eksempel en gabende tom p-keelder under Sct. Jacobi-byggeriet. Kan kommunen ikke
dispensere herfra séa foreslas oprettet en P-fond.

Byradets vurdering

Det er ngdvendigt at der etableres ca. 40 offentlige parkeringspladser i omradet da der med nedleeggelse af de 70
p-pladserne ved havnepladsen ellers vil opsta kapacitetsproblemer i forhold til p-pladser i Varde midtby. Parkering
i omradet vil desuden medvirke til liv og aktivitet samt bedre tilgeengelighed til havnepladsen og de offentlige
byrum i omradet.

Parkeringsarealet er placeret ca. 1 meter laverer end Torvegade og vurderes derfor ikke at vaere gdelaeggende for
indblikket til omradet fra Torvegade broen.

Afskaffelsen af p-fonden betyder at parkering skal etableres indenfor egen grund. Derfor kan de 40 offentlige
parkeringspladser mod Torvegade som udgangspunkt ikke indga som en del af eiendommens parkeringspladser.

Afledte justeringer:

Side 21 pkt. 5.04 Parkering — tilfgjes det understregede.

"Ved nybyggeri eller ved andret anvendelse indenfor lokalplanomrédet skal der som udgangspunkt etableres
parkeringspladser efter falgende fordeling.”

Side 22 pkt. 5.04 - slettes
“Parkering skal etableres som vist i princippet pé kortbilag 5.”

Side 27, pkt 8.03 Parkering - slettes
"Arealer til parkering udlaegges med en principiel beliggenhed som vist pa kortbilag 5.”

Paraboler og antenner

Indsigelser:

e REKA GRUPPEN, Reesens Vej 2 - DK-6800 Varde
Paraboler og antenner: Vil foresla, at de ikke kan opseettes, bar kunne klares med fiber lasninger.

e Supplerende bemaerkninger fra bygherre.
Ad tekniske anleeg
Er det ikke en fejl, nar det anfgres, at antenner og paraboler skal placeres sa de ikke kan ses fra offentlig vej?
De skal vel slet ikke vaere der, jf. andre oplysninger i planen pkt. 7.1.6.

Byradets vurdering
Det vurderes at veere hensigtsmaessigt at der ikke kan opseettes parabolantenner og andre antenner op i omradet,
da dette kan virke skeemmende pa bebyggelsen.

Afledte justeringer:
Side 6, Tekniske anlaeg - erstattes
"Alle antenner, paraboler og lignende skal placeres sa de ikke kan ses fra offentlig vej.”




Med
"Indenfor lokalplanomradet ma der hverken opseettes antenner, paraboler eller lignende.”

Under pkt. 7.1.6 Parabolantenner, skilte og makiser pa side 25 aendres teksten til:
Der ma ikke opsaettes parabolantenner og andre antenner i omradet.

Belaegning og ubebyggede arealer

Indsigelse:

e REKA GRUPPEN, Reesens Vej 2 - DK-6800 Varde
Det foreslas i lokalplanen, at belsegningen i Torvegade fgres videre ned mod bebyggelsen og haenger
sammen med Slotsgade. Af hensyn til helheden vil det vaere naturligt, at Brogade ogsa inddrages, sé hele
omradet fremstar ensartet og harmonisk.

Byradets vurdering

De ubebyggede arealer skal anlaegges efter en samlet plan, der redeger for sammenhangen mellem bebyggelse,
opholds- og parkeringsarealer, beplantning og byrumsinventar. Planen skal udferes efter principperne pa
lokalplankortet kortbilag 5 og godkendes af Byradet. | forbindelse med udarbejdelsen af denne plan vil
sammenhaenget med beleegningen i Torvegade blive vurderet.

Udstykning og ejerlejlighedsopdeling
Indsigelse:

¢ REKA GRUPPEN, Reesens Vej 2 - DK-6800 Varde
Side 20, Udstykninger, ejerlejlighedsopdeling kan altid tillades, @nskes neevnt.

Byradets vurdering
Udstykninger, sammenlaegninger og skelreguleringer ma kun foretages ved en af byradet godkendt
udstykningsplan som lokalplanen fastseetter.

Altaner

Indsigelse

e REKA GRUPPEN, Reesens Vej 2 - DK-6800 Varde
Side 22 byggefelter, alle bygninger skal kunne etableres med penthouselejligheder med altaner integreret.
Penthouselejlighederne behgver ikke ngdvendigvis at forage bygningens hgjde.

Byradets vurdering
Det vil forsat vaere muligt at etablere "penthouselejligheder” blot ikke som en ekstra 4 penthouseetage inden for
byggefelt 1.

Tagmaterialer

Indsigelse

o REKA GRUPPEN, Reesens Vej 2 - DK-6800 Varde
Side 23, tag, ogsa zink, kobber.

Byradets vurdering

Mindre delpartier af facaden kan udferes i zink eller kobber. Dog maks. 20% for den enkelte facade. Den gverste
etage (penthouse-etagen) kan bruge denne bestemmelse til anvendelse af zink og kobber i facaden.

Tage skal enten udfgres som grgnne tage eller deekkes med tagpap, zink eller kobber.




Udformning af vinduer

Indsigelse:

¢ REKA GRUPPEN, Reesens Vej 2 - DK-6800 Varde
Side 23, hvorfor kun kvadratiske vinduer?
Side 25, punkt 7.2.3 kun tree ? Passer ikke med side 24, 7.1.6, hvor vinduerne ogsé mé veere metal. Det er
vigtigt, at der ma indsaettes trae/alu vinduer.

Byradets vurdering

Af hensyn til den oprindelige kgbstadsarkitektur hvor traditionen omkring vindues udformningen er hgjformat
(hgjden er starre end bredden) eller kvadratiske vinduer. Lavformat vinduer passer som udgangspunkt mindre
godt i sammenhaeng med historiske bygninger.

Bestemmelsen under punkt 7.2.3 geelder kun de eksisterende bygninger i omradet.

Grundejerforening

Indsigelse:

e Supplerende bemaerkninger fra bygherre.
Ad side 29, grundejerforening pkt. 11
Det virker uoverskueligt, hvad der menes med formuleringerne. Det kan vel ikke passe, at kommunen mener,
at hele omradet skal vedligeholdes af ejerne af bebyggelsen? Hvem skulle dog veere interesseret i at
opretholde en hgj kvalitet pa vejarealer, feellesarealer m.v. der skal anvendes af byens gaester? At kommunen
skal kunne bestemme ikrafttreedelse og ikke selv vil bidrage sender et rigtig darligt signal.

Afledte justeringer

Side 29, pkt. 11.02 Grundejerforening - slettes

“Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift og vedligeholdelse af feellesarealer, dvs. vejarealer og feelles
opholdsarealer og feellesanleeg.”

Midlertidige retsvirkninger

Indsigelse

e Supplerende bemaerkninger fra bygherre.
Ad midlertidige retsvirkninger, side 30 pkt. 14
| 4 afsnit anfgres "forbudet geelder ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med
forslaget”. Kan det passe, og i givet fald med hvilken begrundelsen? Vi haber, at kommunen ikke vil gentage
bebyggelserne ved Sgnderbro og Torvegade/Storegade, men vi er blevet ganske beteenkelige ved den
manglende sammenhaeng mellem paene ord og de anfarte praktiske forhold omkring byggeriet, dets
udformning og virkemade og samspillet til kunstpladsen.

Byradets vurdering
De midlertidige retsvirkninger geelder kun Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet og ophaeves
herefter.




Sejlermiljget ved Varde A.

Indsigelse
Varde sejlklub, Dronning Margrethes Vej 19, 6800 Varde

Vi er imidlertid bekymrede for, at det foreliggende forslag til lokalplan vil medfare en reduktion i antallet af de
badpladser, som vi i gjeblikket rdder over. Varde Sejlklub har dispositionsretten over i alt ca. 50 badpladser
ved Varde &. Gennemfgres lokalplanen uden aendringer, vil vi i realiteten skulle give afkald pa 10-12 af disse
béadpladser. En sa kraftig reduktion vil udover at veere et indgreb overfor de badejere, som allerede har deres
bade liggende péa de berarte pladser, tillige gare det vanskeligt at kunne stille det fornadne antal badpladser til
radighed for nye medlemmer, der lgbende sa@ger optagelse i vores klub. Der vil saledes veere tale om et
indgreb i Sejlklubbens raderum i havnen, som pa sigt vil berare det helt unikke og attraktive miljo, der er ved
Varde a.

Skadevirkningen ville dog muligvis kunne begraenses, hvis man undlader at disponere over den del af den
nordlige &-bred, der ligger vest for den eksisterende gangsti fra Slotsgade til P-pladsen. Vi henstiller derfor til,
at dette areal ikke bliver omfattet lokalplanen.

Vi henleder i den forbindelse opmaerksomheden pa, at Varde Sejlklub har eksisteret i mere end 100 ar, og at
der i den forlabne periode er blevet opbygget et sejlermiljo, som i hgj grad er bevaringsveerdigt, og som man
bar heege om.

Byradets vurdering:

Lokalplanen tager ikke stilling til den konkrete udformning af havnepladsen og derved heller ikke til om der skal
gives afkald p& badpladser. Det er dog Byrédets vurdering i at det karakteristiske sejlermilig ved Varde A skal
s@ges bevaret i videst muligt omfang da det er seerlig betydningsfuld for oplevelsen af Varde A. Det indskrives
derfor i lokalplanen at sejimiljget og badpladserne skal sages bevaret.

Afledte justeringer:

Under afsnittet "Havneplads” side 5-6 indskrives:
"Det er seerligt vigtigt for oplevelsen af det karakteristiske sejl og havnemilje ved Varde A at der forsat er mulighed
for badpladser omkring havnepladsen. De eksisterende badpladser bar derfor sages bevaret.”

Under bestemmelserne pkt. 8.02 Ubebyggede pa side 27
"Sejimiljget og antallet af badpladser ved havnepladsen skal sgges bevaret.”




Overtagelsespligt

Indsigelse
TORVEGADE 10 APS, ved advokat Kirk Larsen & Ascanius, Torvet 21, 6700 Esbjerg -

Undertegnede repraesenterer Torvegade 10 ApS, Helgolandsgade 22, 6700 Esbjerg, og jeg retter henvendelse til
Kommunen i anledning af, at Kommunen nu har offentliggjort ovenneevnte lokalplan. Mednaerveerende skrivelse
skal jeg for en ordens skyld meddele, at safremt lokalplanen vedtages endeligt i den nuveerende form, mé det
forventes, at Torvegade 10 ApS fremseetter krav om, at Kommunen skal overtage ejendommen Torvegade 10,
6800 Varde, matr.nr. 49a og 49u Varde Bygrunde, efter planlovens § 48. Jeg henviser i den forbindelse til
lokalplanens pkt. 3, hvoraf det fremgar, at delomrade 2 udleegges til offentlige rekreative formal. Endvidere
henviser jeg til lokalplanens pkt. 13, efter hvilken Kommunen selv er opmaerksom pa, at der kan besta en
overtagelsespligt efter plan lovens § 48. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget efter haringsperiodens udlgb, vil jeg
fremkomme med en formel overtagelsesbegeering, herunder kebesum.

Byradets vurdering:

En del af omradet, der omfattes af Lokalplan 23.01.L01, udlaegges til offentlige formal. Det betyder at ejere af
disse omrader efter §48 i lov om planlaegning under visse forudsaetninger kan kraeve ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning. Byradet er opmaerksom pa at ejendommen Torvegade 10, 6800 Varde, matr.nr. 49a
og 49u Varde Bygrunde kan vaere omfattet af §48 i planloven.
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